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PENGANTAR

Integrasi Jaringan Transportasi Publik Massal dan Pengembangan Kawasan Perumahan
sebagai Program Pembangunan Prioritas di Metropolitan Jakarta
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2023, Backlog Kepemilikan Hunian(HREIS, PUPR )
Indonesia > 12,71 juta unit

DKI Jakarta > 1,388 juta unit; Bodetabek > 1,544 juta unit
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2023, Integrasi Jaringan Transportasi Massal Jabodetabek
MRT North-South,

LRT Jakarta LRT Jabodetabek, TransJakarta

Kebijakan integrasi jaringan transportasi massal regional (Jabodetabek) dengan pengembangan kawasan perumahan tidak
dapat lagi ditunda, terutama untuk menyelesaikan 3 permasalahan utama di Metropolitan Jakarta: kemacetan lalu lintas,
parahnya polusi udara dan kebutuhan perumahan terjangkau (backlog hunian DKI Jakarta masih tinggi >1,388 juta unit).

Dengan terintegrasinya jaringan mobilitas dengan permukiman, diharapkan akan mengurangi kemacetan akibat
penggunaan kendaran pribadi dan turunnya polusi udara.



STUDI KEBIJAKAN DAN PROGRAM DI DKI JAKARTA

Studi Kebijakan Integrasi Transportasi dan Hunian

[a] Pergub DKI 31/2022: Rencana Detail Tata Ruang dan Peraturan Zonasi
[b] Regulasi TOD (Pergub 67/2019 dan Pergub 50/2021): Transit Oriented Development (TOD)

[c] Rencana Jalur LRT Jakarta Joglo-Senayan-Tanah Abang-Pulogebang




STUDI KEBIJAKAN DAN PROGRAM DI DKl JAKARTA

RDTR DKI JAKARTA 2022 — Kota Berorientasi Transit

Paparan Gubernur DKl Jakarta -
September 2022

1. KOTA BERORIENTASI TRANSIT DAN DIGITAL
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Rata-rata intensitas bangunan rendah;

£ E : Intensifikasi Pertumbuhan di titik transit
sprawling
1. Rerata KLB Zona Komersil: 2,97 1. Rerata KLB Zona Komersil: 7.0

2. Rerata KLB Zona Hunian: 1,2 2. Rerata KLB Zona Hunian: 3,6 5
Contoh: Kawasan Fatmawati Rerata KLB 1,2 (Dominasi Hunian) Contoh: Kawasan TOD Fatmawati Rerata KLB 7 (Dominasi Mix Use)




STUDI KEBIJAKAN DAN PROGRAM DI DKI JAKARTA

RDTR DKI JAKARTA 2022 — Kota Berorientasi Transit

Paparan Gubernur DKl Jakarta -

September 2022
1. KOTA BERORIENTASI TRANSIT DAN DIGITAL
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Pembangunan hunian vertikal dibatasi dan
belum berpola
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Insentif pembangunan hunian vertikal di area
terlayani angkutan umum massal

1. Hunian vertikal <800m dari titik transit diberikan KLB 11
2. Hunian vertikal 800-1.200m dari titik transit diberikan KLB 7

Intensitas khususnya KLB yang diberikan rendah, bahkan di sekitar
titik transit sehingga supply hunian vertikal menjadi terbatas




STUDI KEBIJAKAN DAN PROGRAM DI DKI JAKARTA
PERGUB 67/2019 & PERGUB 50/2021- Transit Oriented Development

Regulasi TOD (Pergub 67/2019 dan Pergub 50/2021)

Kriteria Penetapan Kawasan TOD:

1. Kawasan yang direncanakan atau ditetapkan sebagai
pusat kegiatan,

2. Kawasan yang dilayani atau direncanakan untuk
dilayani oleh Angkutan Umum Massal berbasis rel dan
Angkutan Umum lainnya

3. Berada pada Kawasan dengan kerentanan bencana
rendah disertai dengan mitigasi untuk mengurangi
resiko bencana

Ketentuan Teknis Pemanfaatan Ruang

Kawasan Campuran harus menyediakan rumah susun
terjangkau di dalam kawasan yang luas lahan dan intensitas
pemanfaatan ruang sesuai dengan tipologi kawasan.

Insentif, Disinsentif dan Pengelolaan Peningkatan Nilai Kawasan

Pemberian Insentif yakni berupa:

1.  Akses ke Sarana Angkutan Massal

2.  Keringanan atau Pengurangan Pajak Bumi dan Bangunan

Perkotaan dan Pedesaan

Keringanan atau pengurangan Pajak Daerah lainnya

Fleksibilitas Kegiatan pemanfaatan ruang

5. Alokasi Penambahan intensitas pemanfaatan ruang yang sesuai
dengan Panduan Rancang Kota
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Insentif, Disinsentif dan Pengelolaan Peningkatan Nilai Kawasan

Penerima Insentif harus memenubhi kriteria sebagai berikut:

1. Lokasi Lahan penerima insentif harus berada di dalam
delineasi Panduan Rancang Kota Kawasan Berorientasi Transit

2.  Penambahan luas lantai bangunan pada lahan penerima
insentif tidak melebihi intensitas yang tertuang dalam
Panduan Rancang Kota

3.  Penerima Insentif bersedia untuk memberikan dukungan
berupa penyelenggaraan antara lain infrastruktur, sarana dan
prasarana serta hunian terjangkau

Bentuk dukungan terdiri atas:

1.  Penyelenggaraan infrastruktur

2.  Penyelenggaraan sarana dan prasarana umum
3. Penyelenggaraan hunian terjangkau

Dalam hal hunian terjangkau, intensitas bangunan hunian
terjangkau tidak mengurangi nilai total potensi penambahan luas
lantai pada kawasan



STUDI KEBIJAKAN DAN PROGRAM DI DKl JAKARTA

PERGUB 31/2022 RDTR — KAWASAN BERORIENTASI TRANSIT

Regulasi TOD (Pergub 31/2022 tentang RDTR DKI Jakarta)

Kawasan Berorientasi Transit adalah Kawasan yang terintegrasi dengan angkutan umum massal yang mendorong pergerakan pejalan kaki, pesepeda,
penggunaan angkutan umum massal dan pembatasan kendaraan bermotor dalam radius jarak 400 meter sampai dengan 800 meter dari pusat Kawasan
yang memiliki prinsip dasar dan kriteria perencanaan kawasan berorientasi transit.

Kawasan Berorientasi Transit Kota Kawasan Berorientasi Transit SubKota Kawasan Berorientasi Transit Lingkungan

Dilewati jalan arteri primer dan kolektor primer
Sistem transit berkapasitas tinggi dengan waktu
antara 5 menit

Stasiun memiliki kapasitas angkut penumpang
lebih dari 50.000 orang per hari

Memiliki kegiatan pemanfaatan ruang
campuran dengan proporsi hunian dan non
hunian berupa 40 % berbanding 60%

Memiliki kepadatan populasi lebih dari 750 jiwa
per Ha dengan kepadatan pekerja lebih dari 200
jiwa/ha

Dilewati jaringan jalan arteri sekunder dan
kolektor primer

Dilayani sistem transit berkapasitas sedang
dengan waktu antara 5 sampai 15 menit

Stasiun memiliki kapasitas angkut penumpang
10.000 sampai dengan 50.000 orang per hari
Memiliki kegiatan pemanfaatan ruang campuran
dengan proporsi hunian dan non hunian sebesar
50% berbanding 50%

Memiliki kegiatan populasi 450 jiwa/ha sampai
dengan 1.500 jiwa/ha dengan kepadatan
pekerja 40 — 200 jiwa/ha

Aktivitas yang signifikan di Kawasan selama
paling sedikit 16 jam.

Dilewati jaringan jalan berupa jalan kolektor
primer atau kolektor sekunder

Dilayani dan terintegrasi oleh sistem transit
berkapasitas sedang dan rendah dengan waktu
antara 15 — 30 menit

Stasiun memilik kapasitas angkut penumpang
kurang dari 10.000 orang per hari

Memiliki kegiatan pemanfaatan ruang campuran
dengan proporsi hunian dan non hunian sebesar
60% berbanding 40%

Memiliki kepadatan populasi 350 jiwa/Ha
dengan kepadatan pekerja 14 hingga 40 jiwa/Ha
Aktivitas yang signifikan di Kawasan selama
paling sedikit 14 jam.




STUDI KEBIJAKAN DAN PROGRAM DI DKI JAKARTA
Transit Oriented Development (TOD) — MRT Tahap 1 Koridor Utara-Selatan
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Konsep kawasan berorientasi transit atau transit oriented development (TOD) di beberapa
stasiun yang ada di Fase 1 Koridor Selatan — Utara.

* Stasiun Lebak Bulus

Stasiun Blok M

Stasiun Senayan

Stasiun Istora

Stasiun Bendungan Hilir

Stasiun Setiabudi

Kawasan TOD Stasiun Dukuh Atas

Stasiun Bundaran Hotel Indonesia
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STUDI KEBIJAKAN DAN
PROGRAM
DI DKI JAKARTA

RDTR-PZ 2022:
RENCANA

JALUR LRT

(Lintas Raya Terpadu)
JAKARTA

LRT Jakarta adalah sistem lintas rel
terpadu yang beroperasi di DKI Jakarta.
Saat ini, LRT Jakarta memiliki jalur
sepanjang 5,8 km yang melayani 6
stasiun (Kelapa Gading-Velodrome
Rawamangun)

LRT Jakarta dimiliki dan dikembangkan
oleh PemProv DKI Jakart, .dioperasikan
oleh PT LRT Jakarta (anak usaha dari PT
Jakarta Propertindo - BUMD DKI
Jakarta).

RENCANA 2023-2033:

1) LRT VELODROME-
MANGGARAI

2) LRT MANGGARAI-TANAH
ABANG

3) LRT TANAH ABANG-
GROGOL-JIS-KELAPA
GADING

4) LRT JOGLO-PULO
GEBANG

Jalur LRT akan terintegrasi
dengan Moda Transportasi
Massal lain: MRT, LRT
Jabodetabek, BRT




STUDI KEBIJAKAN DAN
PROGRAM
DI DKl JAKARTA

RDTR 2022:

RENCANA JALUR LRT
JOGLO-

SENAYAN-

TANAH ABANG-
PULOGEBANG

RENCANA STRUKTUR RUANG
Rencana Jaringan Transportasi
Transportas| Darat

Halle

Terminal Penumpang Tipe A

Tarminal Penumpang Tipe B
Terminal Barang

Stasiun Oparan
Stasiun Penumpang Besar
Stasiun Penumpang Sadang

Stasiun Penumpang Kecil

w B -0

SN Jalan Arten Primer
Emm— lalan Artan Sekunder
— Jatan Kolektor Primer
Jalan Kolektor Sekunder
Jaian Lokal Sekunder
s Jalan Tol
Jalur Kereta Rel Ustrik
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Pertemuan 3 Moda
Transportasi Umum Massal:
BRT, LRT dan MRT

Pertemuan 3 Moda
Transportasi Umum Massal: {

St Jalur MRT
== Jaringan Jalusr Kerela Apd Antarkota

BRT, LRT dan MRT —
=r T MI Pergub DKI 31/2022 RDTR DKI Jakarta
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SWOT
ANALYSIS

Opportunity

1. Rencana pengembangan infrastruktur publik
di dekat lahan (MRT, MRT, KRL)

2. Kebijakan DKI Jakarta terkait
pengembangan hunian vertical di area TOD

3. Kebutuhan hunian di Jakarta masih tinggi
(backlog hunian Jakarta 1,5 juta (2020)

4. Tingginya mobilitas di area sekitar
pengembangan

Threat

1. Nilai lahan yang sudah tinggi

2. Pengembangan didominasi dengan hunian
padat

3. Terdapat beberapa pengembangan di
sekitar lahan

4. Belum terlayani transportasi umum massal

Weakness

Strength

Lokasi lahan yang strategis di tengah kota
Ketersediaan lahan yang luas
Pengembangan dengan intensitas tinggi
Fitur sungai sebagai penunjang tapak
Status Lahan Hak Milik (SHM)

Area Kawasan merupakan kawasan hunian
kelas menengah — menengah atas

ogrwNE

S-0

1. Mengembangkan Kawasan TOD di lahan
pengembangan

2. Melakukan pengembangan tahap 1 di
jalur TOD Joglo — Senayan yang
terintegrasi dengan MRT

3. Melakukan pengembangan hunian
vertical dengan konsep Affordable dan
Modern Housing

S-T

1. Mendorong pengembangan dengan
intensitas dan densitas tinggi (vertical
housing dan Mixed use)

2. Mengembangkan Kawasan ruang
terbuka hijau untuk meningkatkan
kualitas hunian

1. Lahan terpencar, menjadi beberapa bagian

2. Masih terdapat beberapa enclave lahan
yang harus dibebaskan

3. Akses menuju lahan belum optimal

W- 0O

1. Membuka akses yang terintegrasi pada
titik stasiun jalur LTR untuk
meningkatkan aksesibilitas lahan

2. Meningkatkan akses transportasi umum
Busway ke dalam Kawasan area
pengembangan

3. Mengintegrasikan akses pada beberapa
area lahan pengembangan yang terpisah

W-T

1. Melakukan pengembangan akses antar
lahan dengan flyover/jembatan untuk
memudahkan akses dari satu lahan ke
lahan yang lain




GAGASAN AWAL PENGEMBANGAN

Usulan Pengembangan

[a] Percepatan Pembangunan Jalur LRT Jakarta Joglo-Pulogebang Tahap 1 (Joglo-Senayan)

[b] Integrasi Jalur LRT Tahap 1 dengan Pengembangan Joglo Southwest District

[c] Integrasi Stasiun LRT + Affordable Apartment + Urban Park
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Ciledug
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JARINGAN JALAN 4
—— Jalan Tol ‘
Jalan Arteri < f \ \
Jalan Koletor Pondok Aren 4
Jalan Lokal .~ Percepatan Pembangunan Jalur LRT Joglo-Senayan
s i N (Tahap 1 Jalur Joglo-Pulogebang) akan mengintegrasikan Jalur LRT dan
L_..| Area Perencanaan '-__ A\ \-\ Jalur MRT Utara-Selatan di Kawasan Senayan
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PROFIL KEMACETAN JOGLO-SENAYAN — SUMBER: GOOGLE TRAFFIC

Jalur Jalan Joglo raya — Jalan Pos Pengumben - Jalan Panjang (JI.Letjen Supeno) merupakan
jalur terpadat yang menghubungkan wilayah Barat Daya Jakarta dengan kawasan pusat kota (Koridor JI. Jend. Sudirman- jl. MH. Thamrin)

I

.
84 Rabu 07.45 .. Jumat 07.45

-
— ) \ || LA
o \ £ 4 yoh 'Q y
v e 44 - Lady A 3 oS IV
V¥ — - g A Jia @ — OO -~ v - g D s W10 0k
? » c o V:;_l = g () o oy | gl g 4 v 1 idptd Q X
: L0 . ki< L ' N de BT Q)
4 o . EREO  \pew A
(o) A 3 iy o
Y = \ &
o YGrereingwn AL ) 3 ) Nanpun! i /
o .-" ) : o i » e o) ! o ? 0
) v ¥ ! : : \ o - i
3 r a ' . r mas SO | R Y p 0 -~

SV B PN i e —F T oy
B | [
434 ab i N A MEGTR Y : » . |

- - — e — ™ e . (. 3 - 4 s Qv Bl L N e oI ° uf ‘,;:’ g (;\,, y
N IEE - s Negsatosl v s s @w )1 @ e 1
2 - g~ ! B SR, - o

Senin 18.00 -

Rabu 18.00




£

~ a

U 50
S

[[J West Jakarta — Jakarta

- -
2800y, 1000 M

{

-~
!
i
”
:
»
»

PR .
y.B
Dy |
A B "
:.'“,‘
. '\'
v .
4y
>
,.
‘.,l . :‘
* ‘{\
ot e
)
LI )
5
PR
' .,"-3' =
o
~
A " n

Pertemuan 3 Moda

Transportasi Umum Massal:
BRT, LRT dan MRT
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JALUR LRT JOGLO-PULOGEBANG TAHAP 1 (Joglo-Senayan)

Jalur LRT Joglo-Pulogebang > 32,15 km, 26 Stasiun
> 22,8 T (Konsensi 33,5 tahun)
> 700 M/km

Jalur LRT Joglo-Senayan >8,5km >595T
Jalur LRT Joglo SW - Senayan >6,5km >455T
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Jalur LRT Joglo — Senayan akan terintegrasi dengan Jalur MRT Koridor Utama
Utara-Selatan di Kawasan Senayan-Sudirman
Jalur ini akan membantu mengurai kepadatan lalu lintas dari arah Barat-Selatan

Jakarta, yang merupakan salah satu konsentrasi kawasan permukiman (Joglo,
Ciledug- Kota Tangerang), menuju kawasan pusat perkantoran dan bisnis di
Jakarta

Perlu usulan penambahan stasiun LRT di depan Kawasan Joglo Soutwest




(0 Tanah Abang — Central Jakarta JALUR LRT JOGLO-PULOGEBANG TAHAP 1 (Joglo-Senayan)
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Visual by: Megatika International (2023)
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JALUR LRT JOGLO-PULOGEBANG TAHAP 1 (Joglo-Senayan)
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ILUSTRASI Jalur LRT Joglo-Senayan (Tahap 1 LRT Joglo-Pulo Gebang)
asi dengan Jalur MRT Utara-Selatan — Stasiun MRT Senayan

Visual by: Megatika International (2023)
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JALUR LRT JOGLO-PULOGEBANG TAHAP 1 (Joglo-Senayan)

Skywalk Stasiun MRTSenayan — Stasiun LRT Senayan

e
Visual by: Megatika International (2023)

=

ILUSTRASI Jalur LRT Joglo-Senayan (Tahap 1 LRT Joglo-Pulo Gebang)
Integrasi dengan Jalur MRT Utara-Selatan — Stasiun MRT Senayan




[ West Jakarta — Jakarta

v : o » :
0.5, 250,500 & Y50 7y
(T m— S
¥ ’
" TR
oy Ty e
N
s A
- “
»
-‘ .
,, '
A vv' &
’
V7 el e
: " :
Z A e *iy
: k" 1
L4 "
rat,
»
o
: » » .
- .
. .'\
$ | 4
r. ut
"\
. N » ..‘\. N

e
-~

RTA JOGLO-PURI

USULAN INTEGRASI JALUR TRANSJAKA

: ;: - .-r--:' N e 2 5 . " : 2Ny - L ':, 20 x - ’.
4 ok - { s 1 . : b . ) - L=
Balalkota JakartasBarat Zd S o RS S,
’ L - . % . : . ‘ ~ ,' »
), v " . c .
‘ ' e & B ie - - \
" g S w g : ' 2 ae -
o spul. %K. Iy e = x ’ 0158 & H U R o >
- ' —y . BT Ve R0l e s
0 Pl 3 . : ‘ T = . ) % ’
- ‘\’)‘ » . e . . B L/
P ‘;‘\ 15 - : $ Ny " £
7 . J : s T = "<
. v '.. f _‘ o 4 : 3 - 4 o '3
iy " X > 5 v " i : . e
: “ - 3. \ oy s . . e o !
o S iy 3 e : 3
, S d 50 babsulad hoo s Tk ¥ 3 . L ]- ¢ Pz » X & ' | Fe
RN LA Jalur TransJakantas e ” - : s
e S J&Ylo-Purl Indah. PR : ESEENY | $Teahy v
Siyst A ot " 8kin ‘ ! 2 Vo Bt o7
B \.‘. B PN o : , Sl ! WS S oyt <
Mot : « o8 - o . 3 P
> l - - by
\\“ / ‘. L - 3 3 . Y . X
e S ! : : k; - < 9 \ 3
g g : 3N ' g . ‘ ?®
: Y \u’; 3 . Jalur Trans Jakarta Joglo — Puri Indah N
T terintegrasi dengan Jalur LRT Joglo-Senayan dan A% a TR 1)
MRT Koridor Utama Utara-Selatan di Kawasan Senayan-Sudirman 3 2
f . ¥ [~ ——— » e i > - &v 3 < . i '
' -3 - :' v . - . : -
’ . .: ) ~4
. J \‘ - - :
3 Foe " N I i i ) Y
- I q. " N ““___,......'..‘.'..‘,‘. - " - : g
. . ol " DP3 :
‘\A S - - : 5 . . 4 o
K - . | . ~ .' .' “
’ " e | ' . %
P 5™ 9, : : e & = Pos Pengumben’,® :
- 2 a3 : o) R . H ; e ..‘ ’ : - - A ! 9
e .. @ r t o Rt Joglo.SW AR g > it AEA L . e D
- P e " Botanical *, 5 2 IR g : N s sy allie T
*  Komplek Didg Fe : Juntion - i . 5 B Senayan
. 1 = . ; ) a £ ] » : ' “ 4“‘ ‘L 4

-b - - { - < s < -



[[J Kembangan — West Jakarta

USULAN INTEGRASI JALUR TRANSJAKARTA JOGLO-PURI

i \izs___ 250m i o o e e B TR ,
—— ‘, - : ' : ’ "' "-s~ £ { ‘g. A: v ) ’.‘ A . w I 1 N e
%) | #- A egnlV - ) ke 3 Rl - 300, AP T I LR A
* . * . ¥ .t » a v g -
5 - " . n, : v Wi & TR v o
o 5\ = - ¥ ¥ . T ' N e . B -
J : ] 1 ) A . .y % £} > LT 4
: \ I , U 8 5 . ’ s, o N i3y 2
“ N9 1 Wory: TAtE b ey, " v ! A ol S i
‘. ? -~ . | " ] . 1 3 » i . | . - - N ok ' ‘
' : : 2 . 4"\)' ~ L - BT B L e |
-‘ B - B ! H - 1 " % aun i 3 \ ’ o » . ~, JUK ; ! ,*' .
: 3 L 1 1 ] N m . . - ' A ” Ay sin iy
e Py A . v'ﬁ. . \ A LSRN L 2 TN
- » 1 ' :; ; 3 » P PR T Bie ] -
I ) ¥ s iy, T 4 B
- Usulan I -~ ‘ > . ‘e L W A ; e
: ] g JS AR ¥ TR g AL A A T | ST
§ Jaluk TrahsJakarta 1 ] e 5 ¥ LS e A% b . - e
-\ p % Jeglo Puri Indah H DP2 1 h ' . R, \ F ¥ ey
. " : | " G\ e A 2 AR .
; e s ey g -»' - 1 ! ) | #4 \ , - J
B ". -t L™ - 1 1 _ TR 1t
- SR TR g . e 7Y N\l gi - ; A -
= 3 > 2 : : . .‘ - 5 » S | P e
1 M 5 B - ) ¥ i
» ¢ - . Y LT
3 :
. J e
J .\
. 1 ‘ - \\\
- TR : AN
'% -] \
"o - AN
> \
P < - y \
- j— e o )\
R € N ‘ -
. ) ’\
if\¢ h. * .
A . % o
T o ”
- " s
oy ;. L
. % . .
ﬁ e P ‘ \ 2 Jalur Trans Jakarta Joglo — Puri Indah
T 58 % \ terintegrasi dengan Statsiun LRT Joglo Southwest
b i '\-Ij ".“‘ l " : .
:-. . ) v - .'.n - ‘ . . ) 3
g3 * AAAR b 2 a T : : R ?\ ’
. o ® ' ... T R = k’ \
3 '-‘ + % >, . ‘. .
’ - 3 T e ,’ Botamcal‘
e e i PR R P Juntion '\
N R A%



KONSEP TOD JOGLO SOUTHWEST
Jalur TransJakarta
Joglo-Puri

INTEGRASI STASIUN LRT,
JALUR TRANSJAKARTA DAN
PENGEMBANGAN LAHAN JOGLO

Hunian Vertikal
Terjangkau

T o

AREA PERENCANAAN

[ 7 sree Permncassan

A 0 100 200 300

Jalur LRT Joglo- Senayan (8,5 km)
bagian dari rencana Jalur LRT
Joglo-Pulogebang (32,15 km)




KONSEP TOD JOGLO SOUTHWEST

- e Tk (e v y . ]
- I L%k =y - i
' =

L - i l; \ t& e oA
#¥ EKSISTING JALAN JOGLO RAYA f;’
. ¢ A \ A \1




< - £ RN
B KONSEP TOD JOGLO SOUTHWEST

y £ v
.-} d = J . - \:”‘{'
. EKSISTING JALAN JOGLO RAYA

.,




UL l;h,!!g' ]
L e,l'av £

{ ’l o,!'m E’

(17
if ’t.’m! !m '

AT NI A TER ST Ta Y P 02223 305
AT IOV FAAF R 1 1Y)
N L T

Office - Commercial

New Urban Center — Mixed Use Development
Transit TransJakarta Joglo-Puri

2,5 ha Urban Park

500 m River Park
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llustrasi Stasiun LRT Joglo SouthWest

New Urban Center — Mixed Use Development
Transit TransJakarta Joglo-Puri
2,5 ha Urban Park
500 m River Park
% Affordable Apartment (approx. 10.000 units)
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Visual by: Megatika International (2023)




KONSEP TOD JOGLO SOUTHWEST
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llustrasi Joglo SouthWest Urban Park (2,5 ha)
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KONSEP TOD JOGLO SOUTHWEST
ol 8

Riverpark Precedent:
Cheonggyecheon Stream,
Seoul (2005)

https://www.theguardian.com/cities/2016/may/25/sto
ry-cities-reclaimed-stream-heart-seoul-
cheonggyecheon
https://korean.visitseoul.net/data/kukudocs/seoul213
3/20220519/202205191019556171.jpg

https://www.matain.id/article/2020/0913/dulu-
kumubh-intip-cantiknya-sungai-cheonggyecheon-




Pengembangan Tahap Awal Affordable Vertical House + Program Khusus ASN Pemprov DKI

No. | Komponen High Rise Mid Rise Low Rise
1 Luas lahan 52.000 | m2 52.000 | m2 52.000 | m2
2 KDB yang diizinkan 60% 60% 60%

3 KLB yang diizinkan 6,0 6,0 6,0
4 Luas lahan terbangun max 31.200 | m2 31.200 | m2 31.200 | m2
5 Luas total bangunan max 312.000 | m2 312.000 | m2 312.000 | m2

Skenario Pengembangan

Luas tapak per Tower 1.500 | m2 2.000 | m2 2.500 | m2
Jumlah Tower 20 | Tower 20 | Tower 20 | Tower
Luas Bangunan per Tower 30.000 | m2 20.000 | m2 10.000 | m2
Jumlah Lantai 20 | Lantai 10 | Lantai 4 | Lantai
Luas Total Tapak 30.000 | m2 40.000 | m2 50.000 | m2
Luas Total Bangunan 600.000 | m2 400.000 | m2 200.000 | m2
KLB yang diajukan 11,5 7,7 3,8

Pengembangan per Tower

Luas Bangunan per Tower 30.000 | m2 20.000 | m2 10.000 | m2
Efektif (70%) 21.000 | m2 14.000 | m2 7.000 | m2
Type Pengembangan Unit
60% 24 | m2 32 | m2 36,0 | m2
40% 36 | m2 40 | m2 45,0 | m2
525 | unit 263 | unit 117 | unit
233 | unit 140 | unit 62 | unit
Total Jumlah Unit Per Tower 758 | unit 403 | unit 179 | unit
Zona Nilai Tanah (ATR-BPN) JUMLAH TOTAL UNIT 15.167 | unit 8.050 | unit 3.578 | unit

Nilai Tanah (2023) : Rp. 5.000.000 — 20.000.000
30% Affordable Apartment direncanakan akan menjadi program khusus bagi ASN

(Aparatur Sipil Negara) Pemprov DKI Jakarta



pe . |
N N
3 e |
& r £ -.. |
> -
o o |
q ) - 3

£
3

e ——

1500 g e T

Z AR | AR R | i
& D et 1|
2 / :

Z Ak | .

- : E ; 93
\ z rros o § A > (|
pe==: =) SE gt :

wF O3

0 ﬂ: g

ap A oraanp

E:.

Y Jaﬁ,ﬁ : s

’rrwwﬂpw
AL

5&3 P
THLUBH B e

)
A

¥




PERGUB 24/2020:
INISIATIF KOLABORASI DALAM RENCANA PROGRAM JANGKA MENENGAH DKI JAKARTA 2025

4 O(y Masyarakat Jakarta yang bisa
0 memiliki/mengakses Affordable

Housing di Jakarta (2021
s ( J a) Pengelolaan rumah susun sewa dan rumah susun milik

b) memfasilitasi kepemilikan rumah susun dengan skema DP Nol
Rupiah melalui dana talangan dan upaya lain yang
dimungkinkan oleh peraturan perundang-undangan;

c)  Peningkatan kualitas kawasan permukiman melalui

Warga Jakarta yang bisa mengakses penyediaan prasarana, sarana dan utilitas yang terpelihara di

perumahanmelalui pembangunan kawasan kumuh, pelaksanaan reforma agraria perkotaan, dan
70% perumahan terjangkau program dengan pelaksanaan konsolidasi tanah vertikal.

PPP (Public Private Partnership) d) Penambahan pembangunan rumah susun sewa (rusunawa)

(Target 2025, RPIMD DKI Jakarta) sebanyak 7.901 unit (target 2025)

e) Potensi penyediaan perumahan terjangkau sebanyak 9.081
unit yang dibangun oleh BUMD/BUMN dan swasta.

Jaringan Kolaborasi Pembangunan Bisnis Proses yang akan dilaksanakan adalah

JDCN menerima usulan proyek/kegiatan dari
Jakarta (Jakarta Development pihak pengusul, kemudian memberikan

Collaboration Network) rekomendasi kepada Gubernur mengenai usulan

Forum yang dibentuk Pemprov Jakarta berdasarkan Pergub 24/2020 proyek/keg : a.'tan’ Sela.nj < proyek/keg JeLEEl
untuk melaksanakan pembangunan Provinsi Daerah Khusus Ibukota y_ang telah dlse_p akati akan

Jakarta melalui paradigma dan sistem kolaborasi dan ko-kreasi bersama dilaksanakan/diselenggarakan oleh pengusul
unsur di luar Pemprov DKI Jakarta dan/atau bersama pemerintah.



PENGUSULAN MINAT PARTISIPASI KE PJ GUBERNUR

Jakarta, 1 Movemiber 2023 Demikian surat minat ini'kami sampaikan dan berharap dapst dipertimbangkan serta
mendapal arahan untuk lanskah selanutoya.

Kepada ¥th, Aras perhatian Bapak, karmi ucapkan terima kasih

Bapak Ors. Heni Budi Hartono, MR

Penjabat Gubernur DEI Jabkarta

0 tempat.
Harmat kami,

Perihal:

Iirvet Partisipes Pembangunan LRT Joglo-Pulo Gebang Tahap 1 (Jozko-Plaza Senayan)

Eddy ¥uwona

Dengan hormat, : :
PT. Sari Kebon Jeruk Permad

Sejalan dengan program percepatan pambangunan Jaringan transportasi wmwm
massal di DKl Jakarta, rencana pembangunan LRT Joglo-Pulc Gebang menjadi salah
catu priofitas {ROTR DED jakara 2023-2033)

LRT Joglo-Pulogebang memilikijalur sepanjang 32,15 km dan melewail 26 stasiun yang
akan menghubungkan Kawasan Barat Daya Jakaria Sarat dan Kawasan Sentra Frimer
Timur lakarta menuju Kswasan Pusst Kota, dengan percraan toEl biaya Rp 128
Triliun [Rp. 702 Miker per k).

Mengingat pentinznya jakur tersebut bagi mosa depan kot Jakarts  Imengurai
k=macetan zlu lintas, mengurang poluzi udarz dan penghematan energ), kami - P1
Sari Kebon Jeruk Permat {PT. SEIFP) - mengajukan permohonan wnbuk berparbisipasi
dalam pembangunan LRT Jogle- Pule Gebang dengan kondisi sebazal berikut;

1) Partisipasi Pemnbiayaan Pembangunan LRT logls Pule Gebang Tahap 1 |Jogho
Southwest-Flara Senayan) sepanjang 6,5 km (perkiraan biaya Rp 2,5 Triliun),
dimana PT. SKIP siap berkontribusi dalam pembangunan LRT Tahap 1.

Tahap 1 LRT Jogls Southwest— Flaza Senayan sangat penting karena berpotensd
melayeni sckiter 1,14 pia penduduk di wilayah Barat Daya Jokarta dan
mengintegrasikan dengan lalur MRT (Stasiun Senayan).

2} FT SKIP bersedia membantu mengupayakon investosi pihak swasta lain urtuk
pembiayaan pemhangunan LRT Tahap Lloglo southWest - Plaza Senayan

Sebagai informasi, FT San kKebon fenuk Permai menapakan pengembang peigmahan SU I’at usulan minta partiSipaSi ditujukan ke

Taman Kebon leruk lakarts Bsrat, juga berkomitmen untuk  berkontribusi :

s e e R F Penjabat Gubernur DKI Jakarta dalam rangka
Kavrasan Pengembangan Terpadu Joglo SouthWest yang akan mengintegrasikan menunjukan minat untuk ikut berpartisipasi dalam
Stastun LET depgan Pusat Kegiatan Kawasan, pembangunan 10000 wunit hunian

vertikal loyak dan terjanghau/affordable apartment (scbaginn akan diprioritaskan bagi Pembangunan Tahap 1 LRT Jolgo — Pulo Gebang

kea d = == hektar
it e B it (Joglo Southwest — Plaza Senayan).



Terima kasih | Centropolis, UNTAR | 6 Oktober 2023
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