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KEBAYORAMN BARU

Hebayoran Baru adalah sebuan kecamatan yandg Wrletak di wilayan Kota Administras Jakarta
Salatan dan men@adi kawasan Pusat Pemerntahannya Hecamatan ini sebagian besa)
menJpakan dasrah pemukiman, perdokosn (Blok Ml dan pusat bisnis (SCAD. Sudirman
Central Business District), Bursa Efek Indonesa bedokast dl sinl O Eecamatan Kebayoran
Haru berdinl gedurg Walikota Jakarta Selatan, markas Bepolisian Resor Jakarla Selatan
gedung pusat Kegaksaan Agung Republis  Indonesia fgan |ugs gedung Sekretanst
Jenderal ASEAM, Eebayoran Baru memiliki sat terminal bus dalam kota terbesar di Jakarta
vaked tesrrriral Bk b

Hebayoran Baru mefupakan wilayah pemukiman baru yang dirancang setelab kemerdskaan
rdonesia, seperti juga daerah Pejompongan Hebutuhan pemukiman cukup mendesak
karana Jakarta mamerlukan bar yvak fasilitas publik ‘;-etl.';u;.jl pusal pemennianan indonesa
Wilayah i dirancang olen Ho Moh, Sossio pada tabun 1948, Soesila adatab marid Thamas
Harsten, arzitek Hindia Belanda yang ikut merancang kota Bandung, Malang, dan Bogor pada
masa penjajianan. Honsep yang dgunakan adalah “koia taman’, Eonsep yang banyvak dipakal
el para |_‘:-:‘r'|g-e'_‘r“"|t_|.3|'||;|:'||| prapert madern Dalam Korses i ruang rerbuks I'.|J.3|_| 5-";|;|;'1g3.|
ruang milik publk mendapat perhatian khusus, Lokasi yang dipilbh  adalah  daerah
dekat Stasiun Kebayaran di sisi timur Kal Grogol

LATAR BELAKANG I

LATAR BELAKANG — KEBAYORAM BARL
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DAERAH PERANCANGAN

Kawaszan WKebayoran Haru didehnisikan secare

beragam pada beberapa reguulas. veitu pada SK

Cubernud KDEI Jakarta Moo DA-00990d133/1975,

Pergub  135Tanum2307 danpada kawasan  TFZ

pemugaran pada ROTR 2014 Perbedaan delineas

kawasan ditunjukkan pada peta O samping

Rercana Kebaworan Baru tahun 1550 olen M

Soesiio menggambarkan batasan kawasan dimana

batas barat dibatas oleh Kall Grogol dan sebelah

Lmr dibsatash oleh Kali Krusut Adapun area di antara

jatary periterl kawasan hurian dan sungai dirancandg

zebagai green belt sepanjang bantaran sungai

2aat ini, ared rencana asli kawasan yang tdak

dimasukkan dalam batesan regulasl yang berlaku,

sebagjan besar telah berkembang menjadi kaweasan
hunian dengan berbagai karakter sebagai bevikut:

. Ferumahan landed berkepadatan tingoi,
sebagian  mendpakan  kampung  dengan
Upsogl kading kecil farea nomae 2, 3, B

* Bangunan ftinggi, misalnya apartemen dan
kantos dl JI Senopati dan JI Pakubuwono
snomer 1 dan &)

* Banguran dan lingkungan memilik karakter
limgkungan Kebayoran Bard, namun tdak
masuk dalam Datas kawasan pemuigaran
dalam regulasl, Hal ind rerdibat pada area dl i
Darmawangsa X (nomers 4]

Batas Kawasan Pemugaran yamgy Jdaisulkan pada
kapan irl adatab mengembalikan keuluhan kawasan
pemugaran ssperti rencana asli dimana batas barat
Kall Gragol dan batas timur Kali Krukut Penyesuaian
dilasukarn pada batas utara dan selatarn, dimana
pada bagan utara Kawaszan SCHD vang distur paca
PRE tersendir dikeluarkan dari DP. Batas selatan
disesiialkan dengan mengibutl batas lama kawasan
dengan  mermasukkan  kermbali | ingkarigan  yang
maszih memilike order yang sama ke dalarm kawasan
pemugaran. Penantuan batas DF yang et luas ini
BertuLan Utk
* Mengembalikan Kawasan Pemugaran sesua
FANCANGAN awatlM Soesilo), yaity dibatasi obeh
Hali Grogol di =2beiah Harat dan Kall Krukut di
sebelah Timur
. Mengembalikan fungsi hijau lgreen beld pada
bantaran  sungal  dengan  meningkatkan
eflzansl  penggunaan lakan dencan  pola
permbangunan yertkal

£ LATAHR BELAKAMG - DAERAH PERAMNCANGAN
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TATA GUNA LAHAN

Reacana pola ruang pada zona fungs budidaya Kecarmatan Kebayosan Band terdin dan

Zona tarman kota/kngkungan pada sub z2ona 32,

Zona pemakaman pada sub zona H

rona |alur hijau pada sub zons H48 dan H S,

zona hijau rekreasi pada sub zona H 7

Xona permanntahan natonal pads sub 2onag B,

ZoNa pemennianan dagrabh paa sub 2ona P.3

Zzona perumahan KDB sedang-tinggi pada subzona 83 R4 RS dan RA

rona perumahan vertikial pada sub zona R.7,

zona perumahan ¥0DB rendah pada suh zona RS,

Zona perurmahan vertikal KDB rendab pada sub zoma B0

Zona perkantoran, perdagangan, dan jasa pada cub zona K1 dan K2

Zona perkantoran, perdagangan, dan jasa KDE rendah pada subk zona K3

zona campuran pada sub zona C1,

zona pelayanan umum dan sosial pada sub zona 51, 52 5.3 56 dan 57, dan o, zona terbuka biru pada sub
zona B.1

Kawasar Mebayoran Baru didominasl ata guna laharn Sub 2o0a fumat kel 1IR3 sub 2ona tumah b=t T (R4, dan
sub zona rurmah besar (R3] Lntuk dasrah sub zona pemenntaban nazional (P11 dan sub zona permenntahan
daerah [P.3) berada di pusat kawasan atau ol pusat ingkungan Kebayoran Bary Setiap biok di Kebayoran Baru
mempunyal 2zona pelayanan umum dan sosal yang berdekatan dengan zoma taman kota/lingsungan (M .21, Zona
perkantaran, pardagangan dan @sa (K1 dar K2) barada di Blak M, Pasar Sarta dan Pasar Mayestik.

L! LATAR BELAKAMG - TATA GUNA LAHAN



VISI MISI PENATAAN

Kebayarar Bard, dalam sejatabnya dibangun sebagal kola satelt untuk maemberkan buman dalarm mangatas
pertambahan penduduk Jakarts sebagal ibukota negara pasca kemardekaan. S5aat ini pertumbuban penduduk Jakarts
begitu tinggi namun tidak dimbangl dengan perencanaan kot dan Infrastruktur vang memadal sehinggs
MEdCong EEUmouban spravt ke wilayah-wilayah sub-urtban, LDibandingkan dengan kota-hota besar lain o Asia
Jakarta mermilili kepadatan pendudulk vang relatif rendah

Gr:-|._=|lel'l I:I-;—:'lqzla-"l Fial 1 WAtk Ir':Er"ljll_.lk',|"|l:| operasicnal MET. dinedukan fndershin ¥EFQ CLikuD ATk ]a]] p3da s=hap Hhk
stasiur, Staswn Blodx 4 fermasul dalam kelompok slasan ondin, dengan bingkat ndershig yang tnogh Sedanakan
Stasiun Sisingamangaraja dan Biok M termasuk. dalam kslomipok stasiun twjuan dengan ridership yang lebih rendab
Hal Ini mengindikasikan kebutuban akan adarya rdership vang |8bih besar dan kondisi saat ini dimana kepadatan
hunian pada kawasan relatf cukup rendah Intensifikesi permanfaatan lahan oo sekitar stasiun MET men@adi sangat
penting untuk mewujudikan ssbuah kawasan yang bararientasi pada transii

Pertumbunan ekanaimi dan perluasan daerab
“HD mambust Kebayoran Bamd  mengad
Dagian dan pusa: keguatan pemernntalhan dar
ekcncmil Kota  Jakarta, Dengan area yang
begitu luas dan adanya peningkatan daya
dukung  kawasan  dengan  adanva  MAT,
K asan |IZ-':|_'-3:,-;-|.,=|-"| Baru memilkl potens
uritek menyumbanghkan solus naag)
penyelesaian masalah pemenuhan kebutuban
huniar bag Jakarta, untuk menciptakan kota
Yarg konpak dar bearlkelar|utan

Euslias wisial Eawwasan H'F_"l'lﬁ','l'll'ﬁr Baru wano
nijau d4an myaman merupakan wealtas darl

kawiazan perriugaran warg perlu
dipertabankan. tantangan dalam  penataan
|'JF-"|I_'4.:-||'| FEmiEian aclalal [!El-:|.35I'I'|F|I'-'-|
MmemirgRatan kepadatan dan kneda Sawasan
sakaligus mampertahankan kLalitas

lingkungan yang ada Hertolak dan hal-hal
terzebut makd  wis  penataan Kawasan
kKebayaran Bard yang dwisulkan pada Kajian in
adalah

"KREBAYORAN BARU; A LIVING
HERITAGE, KAWASAN
PEMUGARAN YANG HIJAU
DAMN DINAMIST

Misi dari Penataan Kawasan Kebavoran Baru
adalah, antara lain

. Kawaszan pemugaran  yang dinans
clengan erap mempedabankan
keaslaarinyE

- Menngkatharn peran Rebayoran Baru
sabagal Kawasan Hunian

- Men@ga dan meningkatkan Kuantitas
dan kualitaz ruang terbuka hijsu

- Mesnanlastkan encarna MET arnbuk

menata ulang kawasan

4 LATAR BELAKAMNG - VISI MISI PEMATAAN
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INTENSITAS PEMANFAATAN RUANG

Intensitas permanfaatan ruang adalah besaran ruang untuk fungsi tertentu yang ditentukan berdasarkan pengaturan
Koefi sien Lanta: Bangunan (KLB), Kosfisien Dasar Bangunan {EDB), Ketinggian Bangunan, Koefi sien Casar Hijau
(KDH], Koot sien Tapak Bazemen (KTE), tiap kawasan baglan kota sesual dengan kedudukan dan fungsinya datam
pembangunan kota, Infensitas pemanfaatan ruang di Kawasan Kebayoran Bara di dominas: dengan nilai KLE 1.2
untuk zona perumahan dan nilai intensitas yang tinggi berada ol pusat kawasan Untuk nidai intenitas tnggi
terdapat di Apartermen La Maison Banto dengan nilal KLE 5 dan Pasarava Grande dengan nilal KLB 55

o LATAR BELAKAMG - INTEMSITAS PEMANFAATAM RUANG



BN AKSESIBILITAS
KAWASAN

HIERARKI JALAN

. JALAN LINGKUNGAN

. JALAN KOLEKTOK

B AKSESIBILITAS KAWASAN—HIERARKI JALAN



TRANSPORTASI UMUM

Terdapat £ halte di sekitar ares inl, yaitu, Halte Taman Malawal Melawal Raya, Grand Center, Golf 2 Dua diantaranya
Bahkan sudah rata dengan tamah Fada saat ini fungs halie sudah disalabgunakan, mangkrak 3k satu orang pun
MAEALUNGOLU angRULan wriLm di halte Hahkan halte zaman :.Eh.ar&u-,_‘_l i || f._:llahl:,.ll_-l"'j kAN LrtLk FAEMEMIEUNnG, rmeletakkan
Bararg dagangan dam judga jadi tempat pengempulan jualan ketupat, Buat j@oor, dil Oy ares il pga terdapat Halte Blok
M yang merupakan halte transjakarta arah Biok M—Kota dan =sbaliknya. Selain itu terdapat stasiun MRET Blok M yvang
yntuk saat ini MRET hanya meryediakan satu layanan jalur MRT yaitu Hodel Indonesis—Lebak Bulus

[ ST

AALLUF TRAANTJAFASTA ALOF =™ Ll

-. Jy AT

Jalan koleklor meropakan |alan atama
unfuk mengakses area i, pada sakitas
area ini jalan kolektor sering kall terjadi
kernacetan o owaxiu yang tdak menantu
dan cenderung tenadi saat jam pulang
kana dan jam berangkat kera

Jalan lingkungan pada ares inl maiupakan
ialan perumahan, [alan cerderung tidsk
macal. Mamun, JL Panglima Polim W
terkadang djadikan jalan  diternatf bagl
perngguna jalan yarg ferebak kemacetan
pada jam siblk

B ciisn LincaEncan

@ rsiau soLraTon

-

-

AHSESIBILITAS KAWASAN—TRANSPOHRTASI UMUM, SIRKULASI KEMDARAAN



JALUR PEDESTRIAN DAN PESEPEDA

Jalur pedestrian karya tersedia pada JI Panglima Polim, JL Panglima POLim N JL Melawail Saya, L Prapanca Baya, Jl
Wiiaya Xl dan JI Wiaya || S=dangkan @lur pesepeda hanya ada pada jalan koesktor sepert 1 Panglima Polirn, JI
Melawal Rava, can JI Prapanca Raya Eondisl jalur pedestrian tidak merata, terdapat |@lur pedestriarn yang masi
frenggunakan paving block yandg sudaky smulan rusak dan terdapat yvang soedabh direncovas) dan memilisl yallod lire
guiding block untuk tunanetra

A ' Y, 4
W e

Fada area @ memalik Cukuh lEenakap
str2et furniture seperti bollard yang berads
di kalan kolektor yang  berfungsi wntuk
renghalanal Kendaraan na ik ka
pedaztnan larmipu jalan sebiagal
penerandan |aian di matam han, comeesx
milrror sebagal alat untuk menambah jaiak
pandang  pengemed. ampu lalu  lintas
untulkk  menghindari  hambatan  karena
sdanya perbedaan  arus  jalan bagl
[:é_ll_ju;'-!ah_:ul kendaraan, panal listnk uniLk
rrerigotrol arus listnk diwllayab sakitar, dan
pepohonan sebagal wvegeta= melindung)
pergguna  jalan dan  terknyad  matahari
Jaharta

B AKSESIBILITAS KAWASAN—JALUR PECESTRIAN DAN PESEPEDA, STREET FURNITURE



LANGGAM BANGUNAN

LANGGAM CAMPURAN

Larggarm bamgunan di area i =angat beragam karerna area i didorminasi cien bangunan
hurnian. Tidak ada peraturan khusus mengenai langgam bangunan pada area ini sehingoa
pemilk bar OLiran SeCan ebhias lr'|E'l-;||:;|.|'-3l-:.;'|I'l |.=|r'|:_"|.5','1lr'| Apa 53|3. Mamun, banyak ditemukan
bangunan derngan langgam arsitekiur Klasik dan post-rrodenm

SKALA

Fada area i tidak terdapal Dangunan gengan s&ala mengejutkan Degl manusia. arga inl
A crminasl Sen Dangunan Nurian darn pertokoan ':+|'n|'|:;:.|-_! IELran Dangunan rata-rata ao 3|3k
Langunan fow-rse 2 ScdfTEERS) 5 lantal dan cendarnr 10 Sarmid Marnun, terdapal sall bangunar
timgai pada area inl vaitu bangunan apartment Fati Polr Presisi

WARNA

Ares inl memilikl wama yang cukup beragam disekitamya, hal ol untuk menahkan tap

DangLInaEn lBoin mugan diinat gan menadl paiakan setiap I\.'.-IF|:|.'.'I|'I

ASPEK KUALITATIF BANGUNAN

ASPEK KUALITATIF BAMNGLIMAM

9




BN PERSEBARAN
KEGIATAN

Kawasan Hebsyoran Baru merupakan kawazan terencana dengan sebaran fasilitas kawasan yang proporsiona|
dergan hunian. Hal ini teribat dan seba@n ruang fBrouka Miau, pemenniahan dan fasilitas umum dan social yang
terdstnbiust merata di semua bDlok. Secara wmum, kawasan didesain denigan il kdwasan Empatl pusat
parmetintabian dan karmersial di Blok initi, yaitu blok M dan Blok K vang dilalul olah alan aer, serta menjadi lokasi
titik transit utama kswasan

10 PERSEBARAMN KEGIATAM



FUNGSI FASUM FASOS,
PEMERINTAH RTH

KESIMPULAN

Fasum Faeos, Pemerintan, BRTH

Fungs

pada UDGL dengan eksisting sudah sesusi

FUNGSI! FASUM FAS505 Blok O
- HO1
. HO2

FUNGS! PEMERINTAH HO3
@ FunGsi RTH HOS

Taman Wijaya 9
Taman Wijaya 2
Jalur Hijau Panglima Polim 12

11 PERSEBARAMN KEGIATAMN—FASUM FASOS & RTH



PEMBAGIAN SUB AREA
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AREA 1 I
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PERUNTUKAN LAHAN

Data UDGL EKSISTING

1.4 Famn Feraratss B0 Ermarg - 1w

P T p—
Gambar

HE Eres"arwr#@pin Lingsaeger

Data Ared 1 ind dedorminas ofen Zana human, ramun di ared 0l juga terdapat 2ona Campran
jwga Zona aman kotad ingkungan dan zana palayanan umum sadial berdazarkan UDGL

erddpat

Padz &

Ep wandisi eksistingnyd, bangunan sidah banyak yang sesuai dengan zona yang tertera pada
AHEII.IEIS & Jakara salu, namun terdapat Ceberapa Ban QUINAN Warng ¥Urang Sesug Jr-llJ.j': Z0nda hiurman, Haca

r zora hurian di kordas eksistaing banyak terdapal retail dan restaurant. Ssedangkan 2ona hyau dan
Kesimpulan | A .
F' zons campuran sudah sesuai dengan keadaan eksisting

INTENSITAS PEMANFAATAN RUANG

Data UDGL EKSISTING

Gambar

| NI ET
[ TR

Data Area 1 in didominas el bangunan gengan KLE antara 1-2 berdasarkan LIDGI

Analisis ,Er Fada hordisl eksistingnyd, KLE sudah seswa) denogan data dan DL Pada area inl diddominasl
oleh bangunan hunian dan bangunan pertokoan dengan KLE zama dengan =atu atau lebih kecil

Kesimpulan |q=i ous

AREA I -PERLINTUKARN LAHAN, INTEMSITAS PEMAMFAATAN LAHAN 14
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PERUNTUKAN LAHAN

Data UDGL EKSISTING

Gambar

Data

Area 2 i didorminast gleh zang hurian, namun deaea o LOE IEMapat Zoria PeEIayariar Wurmwm
noRial, Fora taman katad lingkimgan serta =4t Kadlinn gona peEmenniah dasralh berlasarkan

Analisis &
Hesimpulan

i Tl {i i o [ v BT ::_|-|__|. =1 LN Bardal _._i-'..:| Ll pel S Al FOER w3n EEFEra Daca
sakearia Saktu, narmur terdapat beberapas EanguInan yanyg BLUran sesual gengan Zond. funiEan Fada
zona furdEn Al koncise sdsisieng Banyak Brdapat retal dan restaurant’ afe Sedanokan zona

WiELL I0Na pEmenmtanan . Garn Dona pessyariam wodl Blafahh SEEud dEngan Keacladan SEEsing

Fada zona permerintakan ferdapal Ketior Lurabh Mejawai

INTENSITAS PEMANFAATAN RUANG

Data UDGL EKSISTING

Gambar

Data

Area 2 i diddormimas odel panousar darngal KILA artada 1-2 dam terdapat sabu kavirgg flemngan

KLE sarma dengam 3 ataw eBit e darl 4 herdasarkars ULl

Analisis &
Kesimpulan

Pucdd horelsl shlshngnyd. sL Ll slneesl clEmgan, Jdata da Lzl Pada area e dichdey )

cleh bangunan teman ==gangkan Kaviing perngan KLE sama dengan 3 atad lehin keci dan 4

migsih lsang, 3nah cagl imi digunakan olel pedagsne kecl wWaigrm Wiarng

AREA 2—PERLINTUKAN | AHAM INTENSITAS PEMANFAATAN | AHAN It
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PERUNTUKAN LAHAN

Data UDGL

EKSISTING

Gambar

Data

Arees 3 0 didcmas) Gileh 2ard Bunla, namun O aes inl

il rona taman kStad ingkunoan, gerta rona campuran Berdazarkan sakarta Sat

A lepdanat 2ona o

| dan restaurarl

105 SEEISHINGAYE. banguisan sudat anyak yang SESLEE denfalt Zo0g Yal 1

AnaliSiﬁ & ; I-|'|-| '-'.. : ._'lr: L ALY TErOS0al Coier g DU JLin T R | i
HES[ITI pu‘an =0rE Tharian /Al Kandiz @kssiemg hanyde =rdapat Tets

rons campuran, dan zona pelsyanan soast sudah wesisEl demgan

(R A R ] 1Engar Zoma FiLinia

kesdasm ehsisting

SEdangkan Zoed NEau

INTENSITAS PEMANFAATAN RUANG

Data UDGL

EKSISTING

Gambar
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