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DESKRIPSI PROYEK

“Perjalanan, Semua Kalangan, dan
Kebersamaan” SEGARA ALUNARA dirancang
sebagai kawasan kuliner dan rekreasi tepi air
yang merespons perkembangan  pesat
kawasan PIK 2 sebagai destinasi wisataq,
hiburan, dan gaya hidup baru di pesisir utara
Jakarta. PIK 2 dikembangkan sebagai kota
waterfront berskala besar dengan konsep live-
work-play yang mengintegrasikan hunian,
komersial, pariwisata, ruang terbuka hijau, dan
fasilitas rekreasi pesisir.

FASILITATOR :AR. DODDY YUONO,
S.T., M.T,, 1AL
LOKASI PROYEK : PANTAI INDAH KAPUK

(PIK) 2, TANGGERANG
PROJECT DESCRIPTION

“Travel, Inclusivity, and Togetherness’—
SEGARA ALUNARA is designed as a waterfront
culinary and recreational destination that
responds to the rapid development of PIK 2 as
a new hub for tourism, entertainment, and
lifestyle on Jakarta’s northern coast. PIK 2 is
being developed as a large-scale waterfront
city based on a ‘“live-work-play” concept,
integrating residential, commercial, and
tourism areas with green open spaces and
coastal recreational facilities.
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PENJELASAN SITUASI

PIK itu waterfront city yang
didesain berkelas dunia,
dengan fasilitas yang
komprehensif untuk
kualitas hidup yang lebih
baik. Sebuah tujuan untuk
pulang, tempat untuk
beraktivitas, bekerja, dan
tujuan wisata dan kuliner.

Masalah

Muncul berita isu kesenjangan sosial
dengan harga properti dengan kondisi gaji
UMR Indonesia sulit membeli. (kbanews)

area hutan lindung mengkonversinya
menjadi area penggunaan lain (APL).
Sehingga kondisi lingkungan tidak stabil.
(Tempo.Co)

Solusi

Konteks, pembangunan Mall Sustainable Waterfront menjadi solusi strategis sekaligus

menargetkan kalangan kebawah-menengah-keatas. Mall ini tidak hanya berfungsi
sebagai pusat belanja dan hiburan, tetapi juga sebagai ruang publik yang inklusif dan
ramah lingkungan. Konsep sustainable architecture diterapkan melalui pemanfaatan
energi terbarukan, ruang terbuka hijau, sistem pengelolaan air, serta integrasi dengan
tepi laut yang menghadirkan pengalaman rekreasi alami dan pertunjukkan yang bisa
masyrakat sekitar di luar dari perumahan untuk mengunjungi menikmati fasilitas.

SITUASI

.| Transportasi Umum tersedia saat
|ini:

*—o
Transjakarta T31 (Blok M-P“Z)_.
Bus Wisata BW9 dari Kota Tua
Shuttle Khusus PIK 2 dan Umum
Jakarta
Transjakarta HCI1 (PIK 2-Juanda)
Masih uji coba 25-29 Agustus
LRT Stasiun (Coming Sooon)

Fasilitas Kebutuhan
Sandang

Central Market PIK
TOKYO HUB SHOPPING TOWN

Pangan

Bisnis Kuliner UMKM Deretan
Ruko-ruko
Restoran cepat saji

Papan

Deretan Perumahan Cluster
Apartemen
Hotel
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Program Tapak

oge®
Proses Pemilihan lahan tapak
.TRANSRTASI
Q _________________________ R (L3
200M 5 MENIT °
MRT . /,L Q “. .................. Proses Proses
r‘ Q STE 466m 10 MENIT 2 3
TRANS JAKARTA 800M 25 MENIT
ZONA Target Sesuai Kebutuhan
PEMUKIMAN Menyesua gt
. Pengunjung Luas Lahan Tapak
ilan Syarat
ZONA TITIK Soal Demografitarget Lokasi pada REGULASI
. PERKANTORAN LF:AALZ“SPOPTAS' . Berada di konsumen selain  jalur LUAS =18.500
TRANSJAKARTA Kawasan PIK 2, lokasi harus yang transportasi G5B =4 m 5
ZONA PUSAT DAN SHUTTLE e Luas Lahan dekat zona tinggal umum, KDB =18.500 x 50% =
PERBELANJAAN L di perumahan, memiliki 9.250
minimal 15.000 .
karywan jalur KLB =9250x 3 =
m?2 (1,5 Ha), )
maksimal 2.5 HaPerkantoran, pedestrian 27.750
Berada di "™ “sekolah- dalam jarak KDH =18.500 x 20 % =
» teDi ir/ universitas PIK2  kurang lebih  4.500
4 kasi keduanya epranar. juga target KM KB =1-8 Lantai

200m-1 km rukan
dan perumahan
pesaing dan
target user lahan 1

Rukan Simpang Empat

Lokasi jarak 3,5km,
salah satu target
user dan potensi
wisata.

Pantai Pasir Putih PIK2

= l Lokasi jarak 3,5km,

salah satu target
user, view dari arah
selatan dan

Aloha Pasir Putih

Lokasi jarak 3km,
salah satu target
user kebutuhan.

Komersial dan Cluster Mahatan

l Lokasi jarak 1,5km,

salah satu pesaing
mall terdekat di
lahan 2 dengan
tema watertown

Lokasi jarak 2,5km,
salah satu target
user kebutuhan.

Tokyo Apartemen

tapak (Terpilih).

berbatasan
dengan air
Saat ini
merupakan
lahan kosong

kunjungan
sebagai tempat
wisata dan belanja
bagi wilayah
Jabodetabek.

Green Belt PIK 2 IDD - Indonesia Design District

Menara Syariah PIK 2

(bangunan sekitar)

L

Islamic Financial PIK 2

Lokasi jarak 2-4km,

Lokasi jarak 1,5km,
salah satu target
user kebutuhan.

Lokasi jarak 500m, Ruang publik
aktif memiliki pedestrian,
amfiteater kecil, dan taman
komunitas.

Lokasi jarak 2-4km,
gedung kantor berbasis
pakai transpportas umum
dan target user.

Sekolah dan Universitas

target user dan juga

memakai transportasi
umum

Osaka Apartemen dan Hotel
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Konsep Pendekatan Ide Desain

e Kurangnya identitas
waterfront culinary

e PIK 2 digambarkan sebagai waterfront, ; i . g:?&:&iﬁ;ﬁ?ﬁ_lkomk dan
walaupun dianggap tempat paling bagus tapi : ’ b « Kebutuhan ruang publik
isu mengenai kesenjangan sosial dari fasilitas‘___.m | - : 1 ; o terbuka yang mampu
tempat tinggal, kemudian wisata dan fasilitas _ | : menghubungkan aktivitas
pendukung seperti transportasi dan kuliner dengan panorama
kebutuhan menimbulkan kemarahan

laut.
ketidakadilan. - -
e Tantangan iklim pesisir

berupa panas, kelembapan

“Perjalanan, Kalangan, dan Kebersamaan”

o SEGARA ALUNARA dirancang sebagai kawasan kuliner dan

rekreasi tepi air yang merespons perkembangan pesat ' tinggi, 3”9'” laut, dan )
kawasan PIK 2 sebagai destinasi wisata, hiburan, dan gaya paparan sinar matahari
e] ) ) gay
hidup baru di pesisir utara Jakarta. PIK 2 dikembangkan langsung.
sebagai kota waterfront berskala besar dengan konsep live- e Meningkatnya kebutuhan masyarakat akan destinasi rekreasi
work-play yang mengintegrasikan hunian, komersial, berbasis pengalaman (experience-based destination).
pariwisata, ruang terbuka hijau, dan fasilitas rekreasi pesisir. e Perlunya integrasi antara aktivitas komersial, sosial, budaya,
dan wisata dalam satu kawasan tepi air.
« Nama SEGARA ALUNARA berasal dari kata Sanskerta Jawa yaitu Segara « Kebutuhan desain berkelanjutan yang memanfaatkan ventilasi
yang berarti laut dan Alunara yang dimaknai sebagai ruang berkumpul alami, pencahayaan alami, dan elemen lanskap pesisir.
yang hidup, terbuka, dan bercahaya. Konsep ini bertujuan menciptakan o Potensi kawasan PIK 2 sebagai pusat wisata kuliner dan
destinasi kuliner waterfront yang tidak hanya menawarkan makanan dan hiburan pesisir skala regional yang terus berkembang.

minuman, tetapi juga menghadirkan pengalaman menikmati panorama
laut, aktivitas publik, pertunjukan seni, ruang komunitas, serta suasana ""r@?‘
rekreasi yang terintegrasi dengan lingkungan pesisir.

¢ b
S ‘ - TN

ailly ')

Meminimalkan kebutuhan pemanasan dan
pendinginan, sistem fasad peka iklim

multifungsi, pelapis dan insulasi multiguna, dan ) ’*w . | ; = &
L : . . ¢ Namun muncul kebutuhan akan rdang publik | I | _ B )
aplikasi untuk integrasi vegetasi tumbuhan dan R . R ) ' i
. L yang lebih kuat identitasnya, tidak hanya
perairan strategis digunakan. . . s Ground Geound
i berfungsi sebagai tempat makan tetapijuga P Fleson
@) vreeos sebagai destinasi pengalaman (experlence .
: destination).
Beberapa Bagian l J l
g e Lingkung ::L.:: r|I..->|
i an 1 -
e Ekonomi
o Politik . Lofs ‘ Loft '
e Psikologis
* Interaktif APPLIED SEGREGATION
o Estetika - Loamg s
Creen atiey . J o Adaptif : - T\ | [ [T
4 arking Stalia L e Banyak kawasan kullner yang ada saat ini ..:J L
masih berorientasi pada deretan tenant dan bl P ;
unit e gapay: Cosnparents G x L . . § oW - B oot s
aktivitas konsumsi semata, sehingga !!__- - lllll
Communat Ares 85 i . egratie Goronrs () diperlukan sebuah tempat yang mampu -
o s oo i, o o oo () menghadirkan interaksi antara manusia, alam iyt

pesisir, budaya maritim, dan aktivitas sosial - ﬁ ]
Proqramitise Biagram dalam satu kesatuan ruang iklim pesisir yang E = Lot

2 Pl Ak panas, lembap, dan terpapar sinar matahari
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Passive Cooling Culinary Area -

Konsep Sistem dan Fungsi

Sistem yang dipakai dengan menutupi ruang dengan pohon-pohon
peluruh dan tanaman merambat.

Suhu atap diturunkan hingga satu derajat di bawah suhu udara
siang hari melalui penguapan dari permukaan daun.

Jadi suhu di malam hari jauh lebih dingin daripada suhu langit : : J -
bangunan. . ]

Luas permukaan yang tersedia untuk emisi radiatif
ditingkatkan dengan mengemas pot tanah liat terbalik
secara rapat di seluruh permukaan, seperti model di
bangunan tradisional.

Moking the Best Use of Circumstonces to Shape the Urbon Blue System

Kawasan Kuliner Kawasan kuliner bukan sekadar kumpulan

2 restoran atau tempat makan, melainkan
sebuah ruang publik (public space) yang
mengintegrasikan fungsi makan, rekreasi,
interaksi sosial, identitas budaya, dan
pengalaman ruang (spatial experience).
Perancangan kawasan kuliner modern
berfokus pada bagaimana pengunjung dapat
menikmati makanan sekaligus merasakan
suasana, karakter tempat, dan interaksi dengan
lingkungan sekitar.

Secara umum kawasan kuliner memiliki

Kawasan kuliner umumnya Elemen penting kawasan beberapa fungsi utama:

memiliki: kuliner tepi air: e Wadah aktivitas makan dan minum.

e Restoran o Boardwalk o Ruang interaksi sosial masyarakat.

o Kafe e Promenade e Destinasi wisata dan rekreasi.

e Food court  Viewing deck o Sarana promosi budaya lokal melalui

o Street food * Amphitheater makanan dan desain kawasan.

¢ Tenant UMKM » Tangga waterfront e Penggerak ekonomi kreatif dan UMKM.

e Toko oleh-oleh makanan e Area duduk menghadap air ¢ Landmark atau identitas suatu kawasan.

. O ™~ L o

[@' P e Pada kawasan PIK 2 dengan perbatasan Air laut i o ST f

=g Pantai Green Belt dengan Sungai Tahan memiliki N v T .

Ikan Tompel o, sumber daya alam laut dominan pada tiga jenis ikan
Ikan Kacang-  Yaitu ikan gabus, ikan kacang-kacangan, dan ikan
kacangan  tompel. Bisa menjadi produksi olahan salah satu ikon
waterfront.
Ikan Gabus

Sebagai kawasan kuliner tepi air, SEGARA ALUNARA memiliki potensi besar sebagai
Waterfront Culinary Destination. Namun agar berfungsi maksimal, kebutuhan utama
yang perlu dipenuhi adalah:

1.Promenade tepi laut sebagai ruang publik utama.

2.Sunset viewing deck sebagai daya tarik wisata.

3.Plaza event kuliner untuk festival dan kegiatan komunitas.

4.Area makan semi-outdoor yang memanfaatkan angin laut.

5.Jalur pedestrian yang teduh dan nyaman.

6.Landmark arsitektur ikonik yang mencerminkan identitas Segara Alunara.

7.Kombinasi tenant premium dan UMKM lokal untuk memperluas pasar.

8.Ruang hijau dan area rekreasi keluarga agar pengunjung tidak hanya datang untuk
makan. [

9.Akses servis dan logistik terpisah dari jalur pengunjung.

10.Pencahayaan malam yang atraktif untuk menghidupkan kawasan hingga malam

hari.
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AKTIVITAS KEGIATAN - SECARA DIAGRAMATIK

Kategori User Deskripsi Kebutuhan Utama
Waktu Aktivitas Utama Kebutuhan Utama
Masyarakat PIK2 (Pantai Kebutuhan Sandang (pakaian,
Indah Kapuk, Kamal Muara, funiture, kebutuhan alat-alat Kebanyakan
TelukNaga Kosambi, rumah tangga), F&B, wisata anyaka i
) ) _ berangkat membeli ) .
Tanggerang & DK Jakarta) akhir pekan dan ruang rekreasi. Pagi Area publik space, jalan
9 P! P!
X kebutuhan, melakukan X
06:00- olahraga (joggin pedestrian, spot kawasan
1:00 jalan sagm‘ui sgegnu?r;) dekat kios/ minimarket.
dan sarapan pagi.
Orangtua dengan anak- Kebutuhan kids area permainan,
anak biasanya saat tempat santai duduk nyaman,
weekend waktu tertentu ruang terbuka view bagus dan
siang-malam aman. e
tirahat mak
Siang Jch' s lrchc n'.nc an F&B Indoor dan outdoor,
11:00 - ?:r:g;: \::i;:g' retail menjual kebutuhan
14:30 relaksasi isfirah%f perkantoran atau sekolah
Komunitas urban farming, Event, workshop, pameran dan
UMKM, kesenian dari penjualan karya hasil dan
musisi,seniman karya lukisan tempat komunitas melakukan
ataupun pahatan. kegiatan. Sore Jam pulang kantor View bagus, publik space,
14:00 - Outing/Outbound area rekreasi, bazar
17:00 pameran
Remcjf: sekolah, mahasiswa Event, Pameran Galeri,
kuliah, karyawan dan i A
asangan muda,/ suami Pedestrian, Rekreasi, Kafe,
3 gan muc Olahraga ringan-berat. Malam Makam malam, Panggung tempat khusus
istri 17:00 - komunitas seni pertunjukan ataupun
25_00 pertunjukan,pameran, aktivitas komitas, dining
: live musik,bazar deck semidoor
Disabilitas fisik (gangguan
fungsi gerak), sensorik
(gangguan indra, seperti Fasilitas pendukung untuk Berlibur keluarga
penglihatan dan aktivitas sehari-hari dalam ataupun pasangan. Area staycation secara
pendengaran), intelektual membeli kebutuhan, berkerja, Akhir Aktivitas rekreasi fleksibel (shopping,
(keterbatasan kognitif), rekreasi dan olahraga. Pekan (event konser,pamera F&B/Resto,
mental (gangguan emosi n, bazar dan beli playground,olahraga,event)
dan perilaku). kebutuhan.)
L] KECAFTINAN
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PROGRES SKEMATIK DESAIN & RENCANA PROGRAM

= e

ey

o £

Ekosistem
Daratan dan

Perairan Lautan
Tetap mempertahankan

kondisi dan
mengembangkan
penghijauan dan perairan
menjadi fungsi wisata,
penghasilan organik kecil
dan latar pertunjukan

KAWASAN KULINER

Kota dan Pemukiman
Berkelanjutan

Membuat ruang
komersial inklusif yang
bisa di akses setiap
kalangan. Dengan zona
fungsi PIK 2 program
fasilitas pendukung dan
sirkulasi lintas sosial.

Berkurang
Kesenjangan

Menghilangkan isu berita
kesenjangan sosial dari
tempat tingal dan fasilitas
setidaknya berubah dari
mewah orang kaya etnis
tertentu menjadi boleh
setiap kalangan
masyarakat Indonesia

Konsumsi dan
Produksi yang
Bertanggung Jawab
Efesiensi energi listrik,
mengurangi pengaruh
negatif, dan
pengelolaan sumber
daya air dan tumbuhan
pada skala bangunan
dan lahan
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Fasad Kaca

DETAIL ARSITEKTUR

Sistem Gantung & Rangka Sekunder
Fasad tidak menumpu ke tanah, melainkan:
« Digantung ke balok lantai (slab edge) atau
« Diikat ke rangka sekunder baja/aluminium
Struktur utama:
* Struktur bangunan utama (beton/baja)
* Rangka sekunder vertikal & horizontal
* Panel second skin sebagai elemen non-struktura
Utama Panel Second Skin
Berdasarkan detail visual:
* Material utama:
* Laminated tempered glass atau
* Low-Iron Glass (warna bening kehijauan / biru
muda)
Karakteristik:
« Tebal +12-20 mm
* Kuat terhadap angin dan benturan
« Aman (tidak pecah tajam)
* Memberi kesan ringan dan elegan

Material Skylight Kaca
Tempered Glass

« Tebal 10-12 mm.

+ Tahan benturan.

+ Jika pecah tidak membentuk pecahan tajam.

Laminated Glass

* Tebal 10+10 mm atau 12+12 mm.

« Menmiliki lapisan PVB.

+ Lebih aman untuk bangunan publik.
Laminated Low-E Tempered Glass

* Tebal 12412 mm

* Mengurangi panas matahari.

« Menahan sinar UV hingga £90%.

« Aman untuk area publik.

Interaksi dengan Air & Lingkungan

Sekitar
Refleksi kaca:

bentuk

& waktu

i
Hilt "bﬂ-

| ik
Wi lE

Lebar skylight
08-15m

Panjang skylight
2-6m

Jarak antar skylight
3-5m

Tinggi rangka

15 - 30 cm
Kemiringan atap
20° - 35°

Material Rangka
Aluminium Powder Coating
* Ringan.
* Anti karat.
* Perawatan mudah.
Ukuran profil:
¢ 50 x 100 mm
* 75x150 mm
Alternatif
« Baja galvanis hollow 50 x 100 mm.
« Berikan finishing warna coklat motif
ukiran kayu agar selaras dengan
konsep SEGARA ALUNARA.

KomponenUkuran Rekomendasi:

Bentuk
Axono

g

strategi desain berkelanjutan untuk mengu

"Jendela atap (skylight) pada SEGARA ALUNARA dirancang sebagai elemen pencat
bangunan secara merata sepanjang siang hari. Selain meningkatkan kualitas ruang dan kenyamanan visual pengunjung, skylight juga berfungsi sebagai
pada

O T
T

Bentuk
Potongan

+ Memantulkan langit dan view

" pemandangan didepan.

« Menyatu dengan konteks
waterfront segi warna, dan

« Tampilan berubah sesuai cuaca

Sistem passive cooling ini
memanfaatkan kolam air dangkal
dan vegetasi sebagai elemen
pengatur iklim mikro. Air berfungsi
sebagai media evaporative cooling
yang menurunkan suhu udara,
sementara tanaman memberikan
peneduhan dan kelembapan alami.
Keduanya bekerja bersama melalui
sirkulasi udara alami dan void
bangunan, menciptakan ruang
publik yang sejuk, nyaman, dan
berkelanjutan tanpa
ketergantungan pada sistem
mekanikal.

kan sinar matahari masuk ke dalam

alami yang

rangi konsumsi energi listrik.

yang

yang terang, terbuka, serta memperkuat karakter kawasan kuliner tropis yang ramah lingkungan.”

Skylight Memanjang (Linear Skylight)
Model yang paling sesuai dengan desain Anda.
Karakteristik:

« Berbentuk persegi panjang memanjang.

« Dipasang berulang sepanjang atap.

* Memberikan distribusi cahaya yang merata.

* Cocok untuk koridor, food court, dan area

tenant.

Roof Monitor Skylight

+ Skylight berada pada tonjolan atap yang lebih tinggi.
+ Cahaya masuk dari sisi samping monitor roof.
+ Cocok untuk b

panas langsung.

tropis karena mengurangi

atap suasana ruang

Pada desain kawasan kuliner tepi air
SEGARA ALUNARA, skylight dapat
difungsikan sebagai:
« Penerangan alami koridor
utama.

.

Pencahayaan area food court
dan tenant.

.

Penanda sumbu sirkulasi utama
pengunjung.

Elemen arsitektur tropis yang
mendukung penghematan
energi.

Sistem ventilasi pasif bila
dikombinasikan dengan bukaan
samping dan courtyard.

Deap
m-m\ i Oas \ N -
s P "
¥ - 7 ‘s tighting ’ .-
1193 7 R 7 !
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e P
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=
LAY Shallow exdemal shell
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"Skylight pada bangunan SEGARA ALUNARA menggunakan model linear roof skylight yang ditempatkan secara berulang pada bidang
atap miring. Elemen ini berfungsi sebagai sumber pencahayaan alami untuk area koridor dan ruang komunal. Skylight dirancang dengan

dimensi rata-rata 1,0 m x 3,0 m menggunakan kaca lami d tempered Low-E berk

bal

12+12 mm dengan rangka aluminium powder

coating. Sistem ini memungkinkan distribusi cahaya yang merata, mengurangi penggunaan energi listrik pada siang hari, serta mendukung

konsep arsitektur tropis yang berkelanjuta

ot
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EKSTERIOR DAN INTERIOR
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